
پیشنهاد خرید

توافق نامه پیشنهاد خرید 

 [ تاسیس گردیده و فعالیت میکشور شرکتی كه تحت قوانین ]،"(فروشنده)" ]نام طرف اول[ما بین:
:نماید و دفتر مركزی آن در آدرس ذیل قرار دارد

]آدرس كامل شما[

  در آدرس ذیل قرارشخصی که آدرس محل سکونت دائم وی ،"(خریدار)"]نام طرف دوم[ و:
 [ تاسیس گردیده و فعالیت می نماید و دفتر مركزیکشور شرکتی كه تحت قوانین ] یادارد

:آن در آدرس ذیل قرار دارد

]آدرس كامل[

معتبر محسوب می گردد. ]تاریخ ذکر گردد[ منعقد و از تاریخ

  در"فروشMMنده"فروشMMنده" توسMMط ]نMMام فMMرد[، كMMه بMMه مMMوجب آن "با استناد به قول نامه تاریخ ]تاریخ[، خطاب به 
  واقع می باشد، برای خرید توسط ]نMام فMرد[]]تاریخ[ انبار مورد استفاده ]مشخص کنید[ خود را که در ]نام شهر

یا ذینفع وی پذیرفته است.

پیشنهاد خرید.1

 ]نام شركت[ یا نماینده حقوقی آن که به موجب این سند حقوق شرکت به وی واگذار شMMده اسMMت، )"خریMMدار"(،
  بر اساس شرایط و مقررات موجود، پیشنهاد خرید ملک غیر منقول ]توصMMیف کنیMMد[،"فروشنده"بدین وسیله از 

را همراه با انباری بنا شده در آن، واقع در ]نام خیابان[ در شMMهر ]نMMام شMMهر[، اسMMتان ]كشMMور/اسMMتان[، می نمMMایم.
 )"انبار"، از این پس زمین و انبار جمعاً ملك شناخته می شود( و تا زمانی كه ملك مزبور شامل تمام تجهیزات،

  نیسMMت، همMMه در اداره"فروشMMنده"وسMMایل، ابزار و ملزومMMات پMMا برجاسMMت، بMMه اسMMتثنای بخشی كMMه در مMMالكیت 
روزمره ملك، مورد استفاده قرار می گیرد.

بهای خرید.2

 مجمMMوع بهMMای خریMMد ملMMک )"قیمت خریMMد"( ]مبلMMغ[ می باشMMد کMMه بر اسMMاس ]مبلMMغ[ برای زمین و ]مبلMMغ[ برای
]ساختمان/انبار[ بوده و به صورت زیر قابل پرداخت است:
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 الف( مبلغ ]مبلغ[ از طریق چك معتبر یا سفته بانكی هنگMMام عقMMد قMMرارداد در دفMMتر اسMMناد رسMMمی مMMورد اعتمMMاد
، واگذار می شود؛"فروشنده" پرداخت و با ثبت سند فروش، بدون اقلام مغایر "فروشنده"

 ، متعاقب امضای سند وام و سند"فروشنده"ب( بنا بر فرض، مبلغ ]مبلغ[ توسط "خریدار" در خصوص تعهدات 
  و ]بانك را مشخص كنید[ از ]كشMور/اسMتان[ در ]تMاریخ[ در حضMور ]نMام فMرد[ پرداخت می"فروشنده"رهن، بین 

  از تعهMMدات"فروشMMنده"شود و در دفتر ثبت، بخش ]مشخص كنید[ به شماره ]شماره[ برای معاف کMMردن كامMMل 
به ثبت می رسد.

 پرداخت خواهد شد."فروشنده"ج( مبلغ ]مبلغ[ با تحویل یك سفته به این مبلغ از سوی "خریدار" به 

انعقاد قرارداد.3

 موضوع قرارداد همان طور كه در این جا اشاره شد، یك سند فروش است كه بدین وسیله قابل اجMMرا و شMMامل
 بنMMدهای اسMMتاندارد، شMMرایط ضMMمن عقMMد، ضMMمانت نامMMه و رهن تMMامین كننMMده تMMراز قیمت اسMMت و در حضMMور

 )ب( فMMوق )"عقMMد قMMرارداد"(2، اجرا می شود و مبلغ اشاره شMMده در بنMMد "فروشنده"محضردار دفتر اسناد رسمی 
  در این خصMوص )"تMاریخ انعقMاد"(4)تعداد( روز بعMد از تMاریخ تحویMل گMواهی محMل پیش بینی شMده در بنMد 

ساعت )ساعت( یا هر زمان و مکان دیگری كه طرفین توافق دارند، پرداخت خواهد شد.

شرایط قبل از انعقاد قرارداد.4

چنین پیشنهادی با رعایت شرایط زیر انجام می شود كه هریك، در این خصوص دارای اهمیت می باشد:

 الف( هیچ گونه قرارداد اجاره، پیشنهاد اجاره، اجاره به غMMیر یMMا موافقتنامMMه هMMای مشMMابه دیگMMری مربوط بMMه
ملكی که در حال حاضر معتبر است یا قبل از انعقاد قرارداد دارای اعتبار می شود، وجود ندارد؛

  فMMوق،2هیچ گونه رهن، بدهی یا دیون دیگر مربوط به ملك، غیر از رهن اشاره شده در بند فرعی )ب(ب(
وجود ندارد؛

 تمMام قراردادهMای خMدماتی، سیاسMMت هMای بیمMه ای و قراردادهMای دیگMر مربوط بMه ملكی کMه در حMالج(
 حاضر معتMMبر اسMMت یMMا قبMMل از انعقMMاد قMMرارداد، دارای اعتبMMار می شMMود، بMMا اطلاعیMMه ]تعMMداد[ روزه بMMدون

غرامت فسخ می شوند.  

  بMMه هزینMMه خMMود چنMMد"فروشMMنده" در این خصMMوص، "فروشMMنده"ظMMرف مMMدت]تعMMداد[ روز از زمMMان قبول د(
نسخه از موارد زیر را برای "خریدار" تهیه خواهد كرد:

 ( گواهی محل جدید؛ تمام قراردادهای خدماتی، سیاست های بیمه ای و قراردادهای دیگر1)
مربوط به ملكی که در حال حاضر معتبر است یا قبل از انعقاد قرارداد دارای اعتبار می شود ؛
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 ( تمام اسناد مربوط به مكاتبات، دادخواهی، اطلاعیه ها یا اسناد دیگر، از هMMر مقMMام شMMهری2)
 یMMMMMMا دولMMMMMMتی در رابطMMMMMMه بMMMMMMا ملMMMMMMك یMMMMMMا كMMMMMMاری كMMMMMMه در آن ملMMMMMMك انجMMMMMMام می شMMMMMMود.
 "خریدار" تعهد می نماید که در صورت عدم عقد قرارداد، تمام اطلاعات محرمانMMه را نMMزد خMMود

حفظ كند.

 "فروشMMنده""خریدار" و كارگزاران وی می توانند هر زمان قبMMل از عقMMد قMMرارداد، ملMMك را بMMازبینی كننMMد و ه(
اجازه چنین كاری را به "خریدار" و كارگزاران وی می دهد.

 مشاور حقوقی "خریدار"، ]تعداد[ روز پس از تاریخ تحویل گواهی محل، زمMMان دارنMMد گMMواهی و ملکیتو(
 ملMMك را بررسی و تحقیق خMMود را تکمیMMل کMMرده و بMMه "خریMMدار" گMMزارش دهMMد. اگMMر مشMMاور حقMMوقی یMMا
 "خریدار" از نتایج این بررسی راضی نباشند، "خریدار" اختیار دارد هر گونMMه اشMMكالی را در زمینMMه ملکیت

  هزینMه آن را از قیمت خریMد2، تصMحیح و طبق بنMMد "فروشMنده"برای رضایت خود و مشMاور، بMا هزینMه 
كسر یا معامله را با شرایط ذیل لغو كند.

 در صMMورتی كMMه "خریMMدار" از )الMMف( بMMازبینی ملMMك، یMMا )ب( بررسی اسMMناد مMMذكور، یMMا )ج( نتMMایج بررسیز( 
 ملكیت ملك، یا )د( اگر به هر دلیلی از انجام معامله پیش بینی شMMده در این جMMا منصMMرف شMMود، بایMMد

  اطلاع دهMد. بMا تحویMل این اطلاعیMه، ودیعMه اشMاره"فروشMنده"هر زمان قبل از عقد قMرارداد، كتبMاً بMه 
  فوق، می بایست با تمام سود متعلقMMه بMMه "خریMMدار" مسMMترد شMMده و قMMرارداد مMMورد2شده در بند )الف(

  فسخ خواهد شMMد و بر اسMMاس تعهMMدات "خریMMدار" راجMMع بMMه محرمانMMه بودن اطلاعMMات،"فروشنده"قبول 
هیچ یك از طرفین دیگر متعهد نخواهند بود.

  یک سوگندنامه مورد تاییMMد مشMMاور حقMMوقی "خریMMدار"، دریMMافت"فروشنده"در عقد قرارداد، "خریدار" از ى(
  بMMه منظMMور اجMMرای ]لایحMMه/قMMانون/حكم["فروشMMنده"می کنMMد، مبMMنی بر این كMMه در زمMMان عقMMد قMMرارداد، 

مالیات بر درآمد ]كشور[ و ]لایحه/قانون/حكم[ درآمد ]كشور/استان[، مقیم ]كشور[ محسوب می شود.

شرایط ضمن عقد و ضمانت نامه ها.5

  راجMMع بMMه مMMوارد استاندارد بدون محMMدودیت اختیMMارضمانت نامه هایسند فروش شامل شرایط ضمن عقد و 
:ذیل می باشد

؛"فروشنده"الف( ملكیت ملك 

ملك مطابق با تمام قوانین، مقررات و احكام اطلاق پذیر شهری، استانی و کشوری؛ب(

  در انجام كار بروی ملك، یا دادخواهی بMMا"فروشنده"عدم وجود سفارشات كار، اطلاعیه های خطاب به ج(
توجه به ملك؛

 به منظور اهداف مالیات بر درآمد کشوری و استانی؛"فروشنده"اقامت د(
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 این كه هیچ دلال یا شخص دیگری مجاز به دریافت حق كمیسیون یا غرامت های مشابه در رابطMMه بMMاه(
این معامله نیست.

احتمال زیان.6

  خواهMMد بود. اگMMر بیش از ]٪[ درصMMد مسMMاحت"فروشMMنده"احتمال زیان این ملك تا زمان عقد قرارداد به عهMMده 
 ،"فروشMMنده"ساختمان به طور كامل یا بخشی از آن تخریب شود یا خسارت ببیند، "خریMMدار" بMMا اطلاع دادن بMMه 

  فMMوق و تمMMام2اختیار فسخ قرارداد را بدون رجوع بعدی دارد، در هMMر صMMورت، مبلMMغ اشMMاره شMMده در بنMMد )الMMف(
سود متعلقه به آن باید فوراً به "خریدار" مسترد شود.

 در صورتی كه ]٪[ درصد مساحت ساختمان یا كمMتر از آن خسMارت ببینMد یMا تخMریب شMود، "خریMدار" می توانMد
 طبق شرایط موجود در این خصوص، نسبت به عقد قرارداد اقدام كند و مجاز به دریافت تمام عوایMد بیمMه ای

  بMMه6قابل پرداخت به علت خسارت وارده به همراه مبلMMغ معMMادل فرانشMMیز بیمMMه ای اسMMت. "خریMMدار" طبق بنMMد 
 را ندارد."فروشنده"هیچ عنوان حق رجوع به خسارت علیه 

هزینه ها.7

  بایMMد هزینMMه سMMند فMMروش بMMدون"فروشMMنده""خریMMدار" هزینMMه مالیMMات انتقMMال شMMهری ملMMک را پرداخت می كنMMد. 
  و"فروشMMنده"محMMدودیت، از جملMMه حMMق التحریر محضMMردار، حMMق ثبت و حMMق تكثMMیر نسMMخه هMMای اصMMلی را برای 

"خریدار" پرداخت كند. "خریدار" فقط باید مخارج قانونی مشاور خود را پرداخت كند.

مالكیت، دارایی و تسویه حساب.8

 "خریدار" مالك ملك می باشد و هنگام عقد قرارداد، ملك خالی به او تحویل داده می شود. تمام مالیMMات هMMا و
 هزینه های آب و برق در تاریخ عقد قرارداد تسویه خواهد شد. اگر هنگام عقد قرارداد شرایطی پیش بیاید كMMه
 امكان تسویه تمام حساب ها وجود نداشته باشد، تسویه حسMMاب هنگMMام عقMMد قMMرارداد انجMMام می شMMود و ]نMMام

 شركت[ به محض دسترسی به اطلاعات ضروری، تعهدات كتبی را مبادله خواهد كرد.

واگذاری .9

 ،سند فروش حاوی واگذاری تمام وثیقه ها، ضمانت نامه هMMا و معMMافیت هMMای مربوط بMMه ملMMك یMMا بخشی از آن
  وضعیت یا مالكیت سیستم ها و تجهیزات سیم کشی، گرمایی، تهویه، تهویه مطبوع،شاملبدون محدودیت 

 است."خریدار"برقی، لوله كشی و مكانیكی )از جمله آسانسورها( از طرف "فروشنده" به 
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موافقتنامه های  قبلی: حدود تضمین.10

  و "خریMMدار" یMMا"فروشMMنده"این موافقتنامه بر تمام موافقتنامه ها، مذاكرات، صورت حسMMاب هMMا و تعهMMدات بین 
 نمایندگان یا کارگزاران مربوطه آنان تقMMدم دارد. هMMر دو ]نMMام شMMركت[ توافMMق می كننMMد كMMه در رابطMMه بMMا معاملMMه
 پیش بینی شده بدین وسیله هیچ ضمانت نامه ای را غیر از ضمانت نامMMه هMMای ذكMMر شMMده در سMMند فMMروش بMMه

طرف دیگر تحمیل نكند.

ابلاغیه ها.11

 ابلاغیه های پیرو این سند، می بایسMMت کتبMMاً و  بMMه صMMورت دسMMتی یMMا از طریق پسMMت پیش پرداختMMه بMMه نشMMانی
 یا "خریدار" که در ذیل قید شده است، ارسال شود:"فروشنده"

]نام شركت[:"فروشنده"به 

به وسیله ]نام فرد[، ]نام فرد[، ]نام فرد[ و شركا

]نشانی كامل[

]كشور/استان[

جهت اطلاع: ]نام فرد[ 

]نام شركت[به "خریدار":

به وسیله ]نام فرد[، ]نام فرد[، ]نام فرد[ و شركا

]نشانی كامل[

]كشور/استان[

جهت اطلاع: ]نام فرد[ 

 چنین ابلاغیه هایی در صورت تحویل دستی هنگام تحویل و در صMMورت ارسMMال از طریق پسMMت همMMان طMMور كMMه
 قبلا ذكر شد، ]تعداد[ روز كاری بعد از ارسال، دریافت شده تلقی می شود. در صورت وقفMMه پسMMتی یMMا مشMMكلات
 دیگر، تمام ابلاغیه ها باید دستی تحویل شود. هر یMMك از طMMرفین بایMMد تغییر نشMMانی خMMود را بMMه دیگMMری اطلاع

دهند. این ابلاغیه ممکن است توسط یكی از طرفین یا مشاور حقوقی وی تهیه شود.
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جانشینان و وراث.12

 و نامبردگMMاناین موافقتنامه برای ]نام شركت[، وراث مربوطه، قیم، جانشینان و منتقMMل الیهم لازم الاجMMرا بوده 
می توانند از مزایای آن استفاده کنند. 

قانون حاكم.13

 /استان[ بوده و بر اساس آن تفسیر خواهد شد.کشوراین موافقتنامه تحت حاکمیت قوانین ]

موافقت .14

 پذیرش این موافقتنامه تا ]ساعت[، به وقت ]كشور/استان[ بMMه ]تMMاریخ[ غMMیر مختMMوم اسMMت. در صMMورتیکه قصMMد
 پذیرش قرارداد را دارید، لطفا یك نسخه ضمیمه امضاء شده را قبMMل از موعMMد مقMMرر برای مMMا ارسMMال كنیMMد. اگMMر
 نسخه مذكور قبل از موعد مقرر به دست مMا یMا نماینMMده مMا ]نMام فMرد[ نرسMد، فMرض بر عMدم قبول قMرارداد می

باشد.

فروشنده                                                        خریدار

                                                                                                                                                                                                
نماینده مجاز و دارای حق امضاءنماینده مجاز و دارای حق امضاء 

                                                                      _____                                                                                      
نام و نام خانوادگی، سمت سازمانینام و نام خانوادگی، سمت سازمانی
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